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Kurzvorstellung Sweco
Projekt Baupotentialregister fur Kreis Kleve
Bewertung der Ergebnisse
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Wir sind Sweco

Drei groBe Geschaftsbereiche

’ AGebzude und Umweltplanung
l AWasser, Energie, Industrie

ATransport und Infrastruktur

Ausgewogenes Kundenportfolio

Europaweit, 2022

AOffentliche Kunden: 40 %
APrivate Kunden: 60 %

Was macht uns erfolgreich?

@ 23.000 Expert*innen

AN
EY

2,9 Mrd. EUR Umsatz in 2025

D5 2 A13 Lander in Europa
mj A35 Standorte in Deutschland

Unsere Standorte in Europa

ABelgien
ADanemark
ADeutschland und Central Europe
AFinnland
ANiederlande
ANorwegen
ASchweden
AUK




Sweco Deutschland

A Seit Uber 60 Jahren flr unsere Kunden da

A Kompetente Ansprechpartner*innen vor Ort

A Lokale Prasenz mit internationaler Leistungsfahigkeit
A 35 Standorte deutschlandweit

A Uber 1.800 Kolleg*innen

A Umsatz 2025 : 214 Mio. EUR

A 1.550 Kunden

A 5.137 laufende Projekte



Unsere Leistungen B |I|II||

Architektur & Hochbau & Raum- & Umweltplanung & Verkehr & Infrastruktur Wasser, Energie & Industrie

] | Projektierung '
A Gebaudeplanung TRy o STk T ™ A Abfallwirtschaft &
A Regionalentwicklung : " Geotechnik
= A Wasserinfrastruktur E
A Mobilitats- &
Verkehrsplanung

A Generalplanung
A Medizin-, Labor- A Stadtplanung
& Betriebstechnik A Landschaft & Okologie

A Innenarchitektur A Trassierung

A Vermessung
A Geodatenmanagement

A Ingenieurbauwerke - A Energietechnik

A Tragwerksplanung A Genehmigungsmanagement A Wasser & Technologie

A Bahnsysteme

A Technische Gebaude- A Flachenmanagement A Strategie & Beratung

st A Projektkommunikation
ELISTUSIET A Projektsteuerung mit PKS NETPlan ®

A Prif- und Sachverstandigen

A Projektmanagement
GmbH

FTHINNEn O s | Beee JHIIR Y]]

Digitale A BIM - Building Information Modeling A Laserscanning und 3D-Engineering A Qualitdtsmanagement fir Geodaten
Losungen A GIS | Digital Solutions A Projektkommunikation A Visualisierung raumlicher Daten




Wird Wohnraum 1n
Deutschland
benotigt?
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Prognose Wohnbedarf

Abbildung 8: Verteilung der prognostizierten Neubaubedarfe
nach Kreistypen

BBSR-Wohnungsbedarfsprognose

»Die zentrale Datengrundlage der Wohnungsbedarfsprognose bietet der ::gabe e
Zensus aus dem Jahr 2022, welcher kleinraumige Daten zur Verfugung stellt. 474 452
Die Prognose gliedert sich in vier Komponenten* 4
40
: 35 345
Demografischer Zusatzbedarf (rund 160.000
- . . 30
Wohneinheiten p. a. / 2023 bis 2030)
25
Ersatzbedarf (rund 110.000 Wohneinheiten p. a. / 2023 "
. 175
bis 2030) i
Deutlicher Nachholbedarf (rund 60.000 Wohneinheiten p.
a./ 2023 bis 2030) ]
Leerstand in nachfrageschwacheren Regionen reduziert 0
. . Meubaubedarfe insgesamt MNeubaubedarfe - nur MNeubaubedarfe — nur
deﬂ NeUbanedarf (rund 10.000 WOhnelnhEIten p a. / Ein- und Zweifamileinhauser Mehrfamileinhauser
i B kreisfreie Groflstad B stadtischer Kreis [ landlicher Kreis [[] diinn besiedelter
2023 b]S 2030) ot o mit Verdichtungsansatzen landlicher Kreiz
Quelle: BBSR

Zahle und Grafik aus
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.): BBSR-Analysen KOMPAKT 16/2025, ISSN 3052-4237 (Online), Bonn, 2025
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Wie kann zusatzlicher Wohnraum entstehen?

4 AuB3enentwicklung

Neue Siedlungsflachen am Ortsrand

Neue Wohnbauflachen

Siedlungserweiterung

~

10

-

Innenentwicklung

Neuer Wohnraum in bestehenden Siedlungsgefuge schaffen

Anbauflachen Aufstockung

Nachverdichtung

Umnutzung

Baulucken ‘ -

~

Icons wurden Kl generiert — SwecoGPT, 2026j
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Wie werden diese Potentiale identifiziert?

Abbildung 3-35
Verbreitung von Flachenerfassungsmalnahmen in Prozent der Stadte und Gemeinden im Gesamtiiberblick

— Laut Studie des BBSR ,, Bauland- und

B Bl Innenentwicklungspotenziale in deutschen Stadten
o Erfassung in und Gemeinden® aus dem Jahr 2022 erfassen
o o 70% der befragten Kommunen Bauliicken

o e 60% baureife Baulandreserven

6% Erfasgung 60% Potentiale im FNP

so% | ] 60% Potential im Bebauungsplan

o/l . 50% Ausgleichsflachen

- | | | | 50% Leerstande

- - 40% Brachflachen

o B = 30% Nachverdichtungspotentiale

" 20% Potentiale im Regionalplan

Baulandr. Potenziale Potenziale flichen stande flichen  potenziale plan-
Potenziale Myes=450, Ny, =692, gewichtet

Zahle und Grafik aus
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.): Bauland- und Innenentwicklungspotenziale in deutschen Stadten und Gemeinden. BBSR-
Online-Publikation 11/2022, Bonn, Marz 2022.

SWECO %
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/Fijr vertiefende Einblicke steht Ihnen gerne zur

Baupotentialregister Kreis Kleve

Walter Schlaghecken

Kreis Kleve

Abteilung Kataster und Vermessung
walter.schlaghecken@kreis-kleve.de /

Forderprojekt des Bundesbauministeriums 2025:
A Bundesweiter Aufruf in 08.2024

A 8 Kommunen haben den Zuschlag 12.2024 zur Erstellung eines Baupotentialregisters
bekommen (Laufzeit 01.-12.2025; 90% Férderung):

A Bad Nauheim, Bonn, Bremen, Heilbronn, Kreis Kleve, Koln, Miinster, Nirnberg

Gefdrdert durch:

Kreis Kleve: ,,Baupotentialregister aus vollvektoriellen xplankonformen
XPlanUnngaten in 3D ﬁ Bundesministerium

= | Fir Wohnen, Stadtentwicklung
und Bauwesen

Ziele:

A Baupotentiale ermitteln und darstellen aufgrund eines Beschlusses

. . . des Deutschen Bundestages
A Nutzungsmdglichkeiten von XPlanungsdaten aufzeigen

SWECO %
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5D-Geoportal - Baupotentialregister

}m 3D-Geoportal - Baupotentialregister

v 3D-Daten

v Stadtmodelle

https://3dservices.krzn.de/krei
; 3 s-kleve-baupotentiale/

Mesh (2025 -2022)

> Mesh (einzelne Jahrgange)

LoD2 - Gebdudemodell () §%

LoD1 - Kistzchenmod... (&) #%
v Fachdaten
v Bebauungsplan / Fldchennutzungsplan
Bebauungsplaniibersicht &)
Bebauungsplane (0)
Flichennutzungspline @
Pseudo-34er-Gebiete (0)

3D-Kuben aus Baufenstern [§§, : o . 2 - b £ # s . A s e i ) . e, -l |
v Baupotentiale 3 i 8 ippermie - N\ - e | e ut
e | - NS { N 1 N
P ;s e Wl 4 Ld Yeue . i
. % » ’ = ‘ Wy
: < i
- ==l J

Baupotentiale

e e e L

L .

Anbaupotentiale [ ]

%
Aufstockungspotenti... )

an\en('\
am Rh(.u' y

v {\ &

T s }
B V

> Starkregengefahrenhinweise NRW

" /
" A\u. r
e

| )'
Rhembwf‘“
[mmerlch

= sweco 25
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ﬁKK'— Zielszenario Baustein 1 XPlan3D im 3D-Stadtmodell

Diese Anwendung ist fiir die Verwaltung, Ingenieurbiiros, Ratsmitglieder und versierte interessierte Bilrger gedacht
Hier: Vorstellung BPL-Entwurf in der Ratssitzung, damit die 3.Dimension besser erkennbar wird

»> i~

Walter Schlaghecken

Kreis Kleve

Abteilung Kataster und Vermessung
walter.schlaghecken@kreis-kleve.de j

n-'ijr vertiefende Einblicke steht Ihnen
gerne zur Verfugung:

Seminar technischer Beigeordnete: Digitalisierung des
02.07.2026 Planungsrechtes im Kreis Kleve - von XPlanung Uber 20
Baupotentialregister bis zu XPlanung in 3D

15
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FME-Prozesse zur Erzeugung von Baupotentialen

A Identifikation von Potentialen in beplanten Bebauungsplane .

) : : et h A34 BauGB
Bereichen auf Basis vollvektorieller (X-Plan) Gebiete nach A4 Bau
XPlanungsdaten

A Identifikation von Potentialen in unbeplanten 3D(fggi‘;de Liege?:f}?lgfﬁ:g)ta“er ?S&”dﬁ
Bereichen nach § 34 BauGB anhand der

vorhandenen Umgebungsbebauung

A Nutzung von FME als ETL-Plattform zur
Verarbeitung und Analyse grol3er FME s
Geodatenbestande

by Safe Seftware

A Automatisierte Ermittlung von Bau-, Anbau- und

Aufstockungspotentialen { “ H M
s 1 | -

|
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Bebauungsplane im X-Plan Format

Digital auffindbar (Umringsszenario) Maschinell auswertbar (vollvektorielle Erfassung)
A Plangebietsgrenze als XPlan-Datei - Digitale Erfassung samtlicher Planinhalte gemaf

A Verkniipfung mit den rechtsgiltigen Planunterlagen (PDF) - Bereitstellung aller Festsetzungen als strukturierte,
maschinenlesbare Geodaten

REGIONALVERBAND

RUHR\\\ Bebauungsplaniibersicht

Plan: 111

------------------

Plan: HA_22_0 (0] O]

/ BP: Plan

,/ XPlan-Version:
"f' Name:
/ Nummer:
/ Beschreibung:
; Kommentar:
- Techn. Herstell. Datum:
/ Erstellungs-MaRstab:

Plangeber:
Verénderungssperre:
Inkrafttretens-Datum:
Stadtebaul. Vertrag:
Erschliessungs-Vertrag:
Duchfiihrungsvertrag:
Griinordnungsplan:
Plan-Art:

Verfahren:

8., Rechtsstand:
Gemeinde:

Referenzen:

54

Bebauungsplan Hau Nr. 22 - "Baumanns Hof"
HA_22_0

‘Wohnbebauung und Mischgebiet
Nachtraeglich digital erfasst

2023-06-27

500

Technischer Planersteller: WSW & Partner GmbH

Name: Gemeinde Bedburg-Hau
Nein

2005-12-01

Nein

Nein

Nein

Nein

BPlan

Normal

InkraftGetreten
Gemeindeschlussel: 05154004 Gemeinde: Bedburg-Hau Ortsteil: Hau

4 Verordnung (HA 22 0 Hinweise.pdf)
< L, Verordnung (HA 22 0 Rechtsgrundlagen pdf)
4 Verordnung (HA_22 0_Uebersichtslageplan pdf)

4 Verordnung (HA_22 0 Verfahrensvermerke.pdf)

1 Verordnung (HA_22_0_Textliche_Festsetzungen pdf)

& Verordnung (HA_22_05 vAe Bebauungsplan.pdf)

&, Verordnung (HA 22 vAe Bebauungsplan zusammengefasst pdf)

§| L Legende (HA 22 0_Legende pdf)

4, Rechtsplan (HA_22 0 Bebauungsplan pdf)

& Gruenordnungsplan (HA 22 _0_Gruenordnungsplan_Satzung.pdf)

BP: Baugebietsteilflaiche

gire

~ Ebene:
‘=L Flachenschluss:
Max. Zahl Wohnungen:
GRZ:
Anzahl Vollgeschosse:
17 Rechtscharakter:

0
Ja

2

03

1
Festsetzung




Gebiete nach §34 BauGB

% orientiert sich an den
.~ Grundséatzen des § 34 BauGB
# ~ (Einflgen in die nahere
4
> /_ | Umgebung)

vorhanden Bebauungsplan

A Wohnflachen aus
Flachennutzungsplan

A Flachen mit
Innenbereichssatzungen

18
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Baupotential in beplanten Gebieten

Bebauungsplane
Gelande

N

3D Gebaude

Liegenschaftskataster

Ermittlung 3D Kuben maximaler Bebauung >

Bebauungsplane (X-Plan)

BP_Plan

BP Bereich
BP_ueberbaubareGrundstuecksflaeche
BP_BaugebietsTeilFlaeche

o o Do Do P>

BP_Hoehenmass

19

Ermittlung von Baupotentialen

Variantenfahig durch anpassen von
A MindestgréBe der Potentiale Flachen
A Mindestabstand zu Bestandsgebauden
A Festwert oder aus Traufhdhe der Bestandsgebaude
A Stockwerkshohe

o
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Baupotential in unbeplanten Gebieten

aa]

= k3

Ell ||z

< o o

28| 2 £
[X] <] c o
sllallg =
|| B3]

= =)

£ E

Suchbereiche ermitteln > Ermittlung von Baupotentialen >

Variantenfahig durch Anpassen von

A Wohnbebauung _ A Gebaudetypen
A je Strassenabschnitt A Schidliche Nutzung
A aus Minimalen und Maximalen Abstand der _ ) _ .
Bestandsbebauung A MindestgréBe der Potentiale Flachen
A Mindestabstand zu Bestandsgebauden
A Stockwerkshohe

SWECO %
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Ausfuhrung

FME Form: Lokale Ausfihrung

D AR Sl il [ ) o
|

« 06 - Clip_Buiiding_Pseudo34: zwisct hern der ALKIS-Gebaude in Pseudo34
.1 Erslcllunsaomben Bebauung in beplant S
inbep Gi
in nicht bep

M

Q

FME Flow Ausfihrung als Serverprozess

B -
Generierung von Bau-, Anbau- und Aufstockungspotentialen aus FME-Prozessen
Apps i die ng von B Bitte folgs Nummerierung beachten:
« 0-Vorprozesse

* 01-WFS: der XPanungs

« 02 - DGM: zwischenspeichem der DGM-Daten

* 03-LoD2: zwischenspeichern der LoD2-Daten

* 04 <-HNS _aus ALKIS: zwi der A aus ALKIS

L3 £¥ L% [A] B o A & 0
o P:enu:o in l::owm in 3D Kuben P:.unnr:e in tzhmumu. i D
inten beplamen i 4] it beplanten
01. WFS 02. DGM 03. LoD2 04. HNR aus 05. Clip 1. 3D-Kuben 2. 3.
Download FFS Merge ALKIS Building Baupotential Baupotential Baupotential
Pseudo34 aus BPL aus LoD2 Lo§s
Beaultragt vom Kiais Kieve, g durch das Arsteit von Fa. Sweco GmbH - GIS | Digital Sok -] vom KRZN, 2028

21
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Ergebnis

2D Flachen im
Geopackage

'-

3D Kuben als
CityGML

CityGML

22

Umfang

Stand 02.07.2026:

A 2.800 Geltungsbereiche
A 8490 ha BPL-Flache

A derzeit 80% vollvektoriell erfasst und
veroffentlicht

Prozess
A Ca. 2h Dauer fir komplette Analyse
A Ca. 50.000 Potentialobjekte

Analysegebiet Kreis Kleve

UJ
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Bereitstellung

Geoportal des Kreis Kleve

v Stadtmodelle
Mesh (2025 -2022)

> Mesh (einzelne Jahrgange)

LoD2 - Gebaudemodell @) §%
LoD1 - Kigtzchenmod... @ B H
v Fachdaten

v Bebauungsplan / Flichennutzungsplan
Bebauungsplaniibersicht @
Bebauungspline (0]
Flichennutzungspléne (0]
Pseudo-34er-Gebiete @
3D-Kuben aus Baufenstern  [j§,

v Baupotentiale ®
Baupotentiale " H
Anbaupotentiale " H
Aufstockungspotenti... [§§ H

> Starkregengefahrenhinweise NRW

14
Rheinbrucke
Emn‘vlerrcn

23

m 3D-Geoportal - Baupotentialregister

https://3dservices.krzn.de/krei

leeve-bau potentiale/ j

/FUr vertiefende Einblicke steht Ihnen
gerne zur Verfugung:

Walter Schlaghecken
Kreis Kleve
Abteilung Kataster und Vermessung

walter.schlaghecken@kreis-kleve.de j

UJ
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Bereitstellung
Austauschdienste (WFS/WMS)

Baupotential - Kreis Kleve sweco| Digital Solutions

LUy

bgtf_grundflaeche_be

bpl_ags

bpl_allgartbaulnutzun
bpl_besondereartderbi

bpl_gemeinde

bpl_inkrafttretensdatu

bpl_name

Map Layers A X

https://experience.arcgis.com/
experienCe/43718b700d6f495j

BauPot_05154016_Ifd_00564

18a451118f4a298c91/
> v M Potenzial aus Bebauungsplan = | NOTT
P NULL
Baupotenzial = |m 04.09.2025
6340
B | offene Bauweise
E 2113
I 1057
Anbaupotenzial = ung NULL
o 6
|_kube 6
‘ > t NULL
shenbelegung NULL
Q Aufstockungspotenzial =
|e 2
-]
Suchbereich (maximaler =
Bebauung) f:
“,, Potenzial in nicht beplanten

% Gebieten

il

24
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Bewertung der Ergebnisse

A Ergebnisse sind Grundlage fur nachhaltige
Stadtplanung

A Wichtig: Es handelt sich um theoretische
Potenziale

I i I A Potenziale miissen im Kontext bewertet werden
—

0\

o
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Bewertung der Ergebnisse

A Ergebnisse sind Grundlage fur nachhaltige
Stadtplanung

A Wichtig: Es handelt sich um theoretische
Potenziale

A Potenziale miissen im Kontext bewertet werden

o
SWECO ﬁ
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Qualitative Bewertung

A Wie viel Potenzial steht zur Verfigung? Vs.
Wie hoch ist der Wohnraumbedarf?

A In welchen Siedlungsbereichen befinden
sich die Potenziale?

A Anbaupotenzial an Einfamilienhaus
deckt keinen Wohnraumbedarf

A Aufstockungspotenzial fir
Mehrfamilienhaus stellt neue
Waohnungen bereit

27
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Aufbau einer strategischen Planung

A Unterstitzung und Beratung fur
Eigentimer*innen

A Wie konnen Flachen aktiviert
werden?

A Rechtliche Méglichkeiten
bewerten

A Grundstiicksteilungen

A Bauen in zweiter Reihe

o
SWECO ﬁ
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Take-Aways

Einsatz einheitlicher Standards und Tools

Theoretische Potentiale mussen bewertet werden, um reale Potentiale zu
ermitteln

Im kleinen Umfang starten

UJ
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Ansprechpartner

Fabian Bauckmann:
fabian.bauckmann@sweco-gmbh.de
+49 231 960 427 65

Martin HeuBner:

martin.neussner@sweco-gmbh.de
+49 231960 427 31

Walter Schlaghecken:
walter.schlaghecken@kreis-kleve.de

Weblinks

Sweco Homepage

GIS - Digital Solutions

3D-Geoportal
Kreis Kleve

Kreis Kleve Baupotentiale

Sweco
WebScene

Sweco - WebScene

UJ
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https://experience.arcgis.com/experience/43718b700d6f49518a451118f4a98c91/
https://experience.arcgis.com/experience/43718b700d6f49518a451118f4a98c91/
https://experience.arcgis.com/experience/43718b700d6f49518a451118f4a98c91/
https://3dservices.krzn.de/kreis-kleve-baupotentiale/
https://www.sweco-gmbh.de/unsere-leistungen/wasser-energie-industrie/gis-digital-solutions/
https://www.sweco-gmbh.de/unsere-leistungen/wasser-energie-industrie/gis-digital-solutions/
https://www.sweco-gmbh.de/unsere-leistungen/wasser-energie-industrie/gis-digital-solutions/
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